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Prioriteit: Normaal pv#: {j7.9 £, Datum: GCT 14 2015
MIN#: Datum:
Gevoeligheid: Normaal Controller#: Datum:

Ingekomen van: Minister van VROMI

Onderwerp: Machtiging Minister van VROMI tot ondertekening
Development Agreement met de APS

Inhoud en doelstelling van het voorstel: U wordt gevraagd in te stemmen met het
bijgevoegde Development Agreement met de de APS voor de

ontwikkeling van een perceel grond te Cayhill door de bouw van
betaalbare woningen en de aanleg van de daarmee verband houdende
infrstructuur door de APS.

Beslispunten:

De Ministerraad wordt gevraagd:

1. in te stemmen met het bijgevoegde ontwerp Development Agreement.

2. In te stemmen met het bijgevoegde ontwerp-landsbesluit tot machtiging van de
Minister VROMI om de ad. 1 genoemde overeenkomst namens het land te
tekenen.

Interdepartementaal voorbereid met:
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Controller: Datum:
SG(en): ‘ Datum:
¥ umor.d
P . AL - e B
Minister(s): /%/} Datum: %ﬂ/ﬂ‘&
1 i ini A g
fliTe behandel€n in de Ministerraad 4 o ,%AZAJ
~

P.1of 3




N

Ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijk Ordening, Milieu en Infrastructuur

ADVIES/BESLISBLAD . 422

Paraaf: Datum:

FINANCIELE GEVOLGEN INCLUSIEF BEGROTINGSPOST:

Voldoende financiéle middelen beschikbaar: Xlja [Inee [ nvt

Toelichting:

GEVOLGEN VOOR PERSONEEL EN ORGANISATIE:

(ja Toelichting:

[ nee

X nvt )

GEVOLGEN VOOR COMMUNICATIE:

[(Jija Toelichting:

[ ]nee

nvt

JURIDISCHE GEVOLGEN:

BE Toelichting:

[Inee

[Z] nvt

BIJLAGEN: (dienen te worden afgevinkt en extra bijlagen te worden toegevoegd.)
D Kredietbewaking Concept arbeidsovereenkomst D Concept verordening
(] persbericht X concept brief X Concept besluit

[ ] verdragen X Andere Kopie paspoort/ID externen

Contactpersoon 1:

Contactpersoon 2:

ALGEMENE TOELICHTING (voorstel uitwerken:

Volgens het Regeerprogramma heeft de bouw van betaalbare woningen ten behoeve van
de bevolking van Sint Maarten hoge prioriteit. De onderhavige Development Agreement
voorziet in een samenwerking tussen het land en de APS. In dat kader zal het land een
perceel grond te Cayhill in erfpacht geven aan de APS. Daartegenover zal de de APS de
grond geheel voor eigen rekening ontwikkelen door o.m de bouw van betaalbare
woningen en de aanleg van de daarvoor noodzakelijke infrstructuur.
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N° 2015/

LANDSBESLUIT

Van ; NO. i

DE GOUVERNEUR VAN SINT MAARTEN,

In overweging genomen hebbende: -

dat het wenselijk is met het Algemeen Pensioenfonds Sint Maarten (APS) een overeenkomst aan te
gaan inzake de ontwikkeling van het perceel grond te Cayhill nader omschreven in meetbrief no.
SXM LB 149/2009;

dat deze overeenkomst de mogelijkheid biedt te voorzien in betaalbare woningen voor de
bevolking van Sint Maarten;

Gelet op de Staatérege!ing van Sint Maarten;
HEEFT BESLOTEN:

Artikel 1

Met de rechtspersoon het Algemeen Pensioenfonds Sint Maarten (APS) wordt een overeenkomst
aangegaan tot ontwikkeling van het perceel grond te Cayhill, nader omschreven in meetbrief no.
SXM LB 149/2009, met de bouw van betaalbare woningen en de aanleg van de daarmee verband
houdende noodzakelijke infrastructuur een en ander zoals omschreven in de aan dit besluit
gehechte “Development Agreement”.

Artikel 2

De Minister van Volkshuisvesting Ruimtelijke Ordening en Milieu, wordt gemachtigd om de
openbare rechtspersoon Sint Maarten te vertegenwoordigen bij het aangaan de in artikel 1
bedoelde Development Agreement.

Artikel 4

Dit landsbesliuit treedt in werking met ingang van de datum van ondertekening.

Philipsburg,
De Gouverneur van Sint Maarten

De Minister van Volkshuisvesting Ruimtelijk Ordening en Milieu,
d.d.
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ST. MAARTEN

Besluit van:
Nummer:

DE MINISTER VAN VOLKSHUISVESTING, RUIMTELIJKE ORDENING, MILIEU EN INFRASTRUCTUUR

Gelezen: het verzoek van het Algemeen Pensioen Fonds St. Maarten (APS)van , 2015;

Gelet op: s

1.
1.

de "Landsverordening op de uitgifte in erfpacht van gronden toebehorende aan Sint Maarten”,
(A.B. 2014, GT nr. 17); ;

de Landsverordening overgangsbepalingen wetgeving en bestuur (AB 2010 GT no. 30}, alsmede
boek 5 titel 7 Burgerlijk Wetboek

Overwegende:

dat het Land Sint Maarten de ontwikkeling van sociale woningen in Sint Maarten, ten behoeve
van de bevolking van Sint Maarten, wenselijk acht;

dat APS middels haar verzoek tot het verkrijgen van een stuk land in erfpacht, te kennen heeft
gegeven dat haar aanvraag als doel heeft de verwezenlijking van een ontwikkelingsplan voor de
bouw van sociale woningen;

dat het doel van APS beantwoordt aan de wensen van het Land Sint Maarten om de bouw van
deugdelijke sociale woningen te bevorderen;

dat APS te kennen heeft gegeven conform haar ontwikkelingsplan, dat de goedkeuring heeft van
het Land Sint Maarten, onmiddellijk na ontvangst van land in erfpacht tot de bouw van sociale
woningen zal overgaan;

dat het Land Sint Maarten op grond van het voorgaande de mening is toegedaan dat de uitgifte
van land aan APS in erfpacht mede ten behoeve van de sociale ontwikkeling van het land als ten
behoeve van haar ingezetenen zal komen;

dat gelet op de aard van de ontwikkeling strekkende als doel van de uitgifte van land in erfpacht
aan APS, zal bij het bepalen van het erfpachtcanon rekening gehouden worden met het feit dat
de te bouwen sociale woningen ten nutte van de bevolking van Sint Maarten dienen te komen,
en binnen het financieel bereik van hen die voor een dergelijke woning in aanmerking komen
geplaatst dient te worden;

dat tevens een ontwikkelingsovereenkomst wordt aangegaan tussen het Land Sint Maarten en
APS ter nadere uitwerking van de ontwikkeling van het project, waarvan deze uitgifte in erfpacht
onderdeel vormt;
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Besluit van:
Nummer:

HEEFT BESLOTEN:

Aan het Algemeen Pensioen Fonds Sint Maarten, gevestigd te Yogesh Commercial Complex Unit 1A /1B
AJ.C. Brouwersweg #4, Philipsburg, St. Maarten, met onbekende cribnummer, te verlenen, onder
gehoudenheid van deze om aan te nemen, het recht van erfpacht op een perceel grond gelegen aan de

, te Cavhill, St. Maarten, ter grootte van m?, zoals nader omschreven in

meetbrief nummer, hierna genoemd. “het perceel”, zulks onder de navolgende voorwaarden en
bepalingen:

het recht van erfpacht wordt verleend voor de tijd van zestig (60) jaren, en wordt geacht te zijn

aangevangen op de transportdatum van de notariéle akte van erfpachtverlening;

de erfpachter is verplicht de vastgestelde canon bij vooruitbetaling te voldoen op het kantoor van

de Ontvanger van het Land Sint Maarten, voor het eerst voor of op de datum waarop de notariéle

akte van erfpachtverlening wordt verleden en vervolgens eenmalig voor de hele loopperiode na
uitreiking van de kennisgeving tot betaling van genoemde Ontvanger;

voormelde canon is vastgesteld als volgt:

- eenmalig een bedrag van NAf, 1,00 voor het gehele perceel; bij vestiging erfpachtrecht; en,

- eveneens wordt dit eenmalige symbolisch bedrag van NAf. 1,00, als erfpachtcanon
vastgesteld, geldend als erfpachtcanon voor de resterende looptijd van het erfpachtbesluit
voor de deelpercelen na de ontwikkeling en realisering van de beoogde bebouwing van het
project, zoals omschreven in de “Development Agreement”.

gebaseerd op het hierna onder “Il a” bepaalde mag -na de inschrijving van de akte van

erfpachtverlening in de daartoe bestemde Openbare Registers- de in erfpacht uitgegeven

opperviakte grond uitsluitend worden gebruikt voor het ontwikkelen, bouwen, hebben en houden
van sociale woningen conform aangehecht ontwikkelingsplan;

gelet op de schriftelijke goedkeuring van de Minister is het de erfpachter toegestaan om de

woningen en structuren ontwikkeld op het erfpachtrecht aan een ander over te dragen, dan wel in

huur(koop) uit te geven, mits dit valt onder de afspraken en voorwaarden gesteld in het
onlosmakelijk met dit besluit verbonden contract “Development Agreement”;

onverminderd het bepaalde in onderdeel e. zal ter voorkoming van grondspeculatie bij overdracht

van het erfpachtrecht aan een derde, in geen geval sprake mogen zijn van verrekening van de

grondwaarde. Bij overtreding behoudt de Minister zich het recht voor het betreffende bedrag van
de erfpachter die het erfpachtrecht overdraagt te vorderen;

het bij onderdeel f. bepaalde is niet van toepassing indien en voor zover verkoop van het

erfpachtrecht en/of opstal plaatsvindt bij gedwongen verkoop onder hypotheek en/of

faillissement of valt onder de voorwaarden gesteld in het onlosmakelijk met dit besluit verbonden

“Development Agreement”;

de verlening van het erfpachtrecht geschiedt voorts onder de algemene voorwaarden voor de

uitgifte in erfpacht van gronden toebehorende aan het Land, vastgesteld bij de “Verordening op

de uitgifte van eigendommen”, AB 2014, GT no. 17) ;

dit besluit vervalt, indien inschrijving van de akte van erfpachtverlening in de daartoe bestemde

Openbare Registers niet binnen zes (6) maanden na dagtekening van dit besluit heeft

plaatsgevonden, en zulks niet te wijten is aan enig handelen of nalaten zijdens het Land;
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Besluit van:
Nummer:

J dit besluit kan eveneens vervallen verklaard worden indien binnen een (1) jaar na inschrijving van
de akte van erfpachtverlening in de daartoe bestemde Openbare Registers nog geen bebouwing
van het perceel heeft plaatsgevonden;

k. indien vodr het verstrijken van de in de onderdelen i. en j. genoemde termijnen de erfpachter
daartoe een met redenen omkleed schriftelijk verzoek indient, kan de Minister besluiten deze
termijnen te verlengen.

i

De uitgifte wordt verder gedaan onder de navolgende voorwaarden en bepalirigen, voorzover niet
anders bepaald in de voorschriften van een ontwikkelingsplan dat voor het betreffende gebied zal
gelden: '

a. het perceel en de daarop (eventueel) aanwezige bebouwing is planologisch bestemd voor
woningen;

b. Het aantal bouwlagen mag maximaal vier (4) bedragen en elke bouwlaag mag een maximale
hoogte hebben van drie (3) meter.

& de fundering van enig gebouw gelegen loodrecht op een helling mag maximaal één meter twintig
centimeter (1.20) hoog zijn;

d. het bebouwingspercentage van het perceel mag maximaal vijftig (50)% bedragen voor zowel
hoofd- als bijgebouwen tezamen;

e. de afstand van enige gevel van een gebouw tot een perceelgrens mag niet minder bedragen dan
vijf (5) meter;

f. ten behoeve van de ontwikkeling dient ruimte beschikbaar te zijn voor het parkeren van

tenminste een en een halve (1,5) auto per woning/unit, een en ander nader aan te geven in een
bouwvergunning;

g. de toegang van de afzonderlijke gebouwen op het onderhavige perceel vanaf de openbare weg
dient te allen tijde gewaarborgd te zijn en mag uitsluitend worden gerealiseerd vanaf de weg.
Ombheiningen gebouwd binnen het gebied tussen de rooilijnen en publieke gebieden mogen
maximaal ander halve (1.50) meter hoog zijn. Omheiningen gebouwd binnen het gebied tussen de
rooilijnen en gemeenschappelijke perceelgrenzen mogen in gevallen van solide, niet transparante
omheiningen maximaal ander halve (1.50) meter hoog zijn. In geval van compleet transparante
omheiningen mag de maximale hoogte twee (2) meter zijn;

h. omheiningen gebouwd rondom het perceel dienen een afstand te bewaren tussen omheining en
de zijkant van publieke gebieden c.q. wegen van minimaal anderhalve meter (1.50m).

P, de wijze van interne ontsluiting van het onderhavige perceel, respectievelijk de wijze van
aansluiting op de openbare weg dient voér de uitvoering van de werken schriftelijk te worden
aangevraagd bij en goedgekeurd door de Secretaris Generaal van het ministerie van VROMI,
alhier;

j. ontgravingen ten behoeve van de ontsluiting en het bouwrijp maken van het perceel dienen véér
de uitvoering van de werken schriftelijk te worden aangevraagd bij en goedgekeurd door de
Secretaris Generaal van het ministerie van VROM], alhier;

k. voorzover niet aangesloten op een rioleringsnet dient het gebouw aangesloten te zijn op een
holdingtank, dan wel septic tank met overloop, welke geheel op het perceel dient te worden
gesitueerd, met een minimale afstand van ander halve (1.5) meter tot de grens van het perceel,
zulks ter beoordeling van de Secretaris Generaal van het ministerie van VROM];
afwijking van voorgaande voorwaarden en bepalingen zijn uitsluitend toegestaan na voorafgaande
schriftelijke goedkeuring door de Minister;
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Besluit van:
Nummer:

m. voorgaande voorwaarden en bepalingen ontslaan verzoeker niet van de plicht tot het verkrijgen
van andere noodzakelijke vergunningen (zoals bouw- en hindervergunning) ter realisering van het
binnen de erfpachtvoorwaarden toegestane gebruik.

DE MINISTER,

Claret Connor

Afschrift deze te zenden aan;

e de Dienst Kadaster & Hypotheekbewaarder Sint Maarten alhier;
. de Dienst Domein beheer alhier;

. de afdeling Financién alhier;

. de Landsontvanger alhier;

. de Verzoekster, APS.
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